PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVI

SECRETARIA DE SUPRIMENTOS
Rua Agostinho Ferreira Campos, 675 — Vila Nova | Itapevi | S3o Paulo | CEP: 06693-120
Telefone: (11) 4143-7600 | licitacoes@itapevi.sp.gov.br

INSTRUMENTO DE CONTRATO ADMINISTRATIVO n° 39/2025

Pregdo Eieirénico n°® 53/2025

Processo SUPRI 143/2025

SECRETARIA GESTORA: Secretaria de Desenvolvimento Econémico

Contrato que entre si celebram a PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ITAPEVI e a empresa EMPRESA
T EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA na forma abaixo:

CONCEDENTE: PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ITAPEVI, inscrita no CNPJ sob o n° 46.523.031/0001-
28 com Pago na Rua Agostinho Ferreira Campos, 675, Vila Nova ltapevi - Itapevi - SP, neste ato
representada pelo Secretaria de Desenvolvimento Econdmico, senhor: Mauro Martins Junior,
portador do CPF n° 280.816.888-89.

CONCESSIONARIA: EMPRESA 1 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob o
n° 58.508.785/0001-98, estabelecida & Alameda Casa Branca, 851 — Conj 111 - Ediificio Bristol —
Jardim Paulista — SP — CEP: 01408-001 tel. 11-99998 9449, e-mail: ncauto@terra.com.br ,
legalmente aquirepresentada na forma de seu Contrato Social e alteragdes subsequentes pelo
Senhor Antonio Cavalheiro Lacerda, portador do CPF n° 197.172.608-77.

CLAUSULA | - DO OBJETO DO CONTRATO E FUNDAMENTO LEGAL

1.1. O objeto do presente confrato € a CONCESSAO ADMINISTRATIVA,EM CARATER ONEROSO,
DO MERCAD MUNICIPAL “MARIA MADALENA FELIPE DE CARVALHO", SITUADO NA AVENIDA FERES
NACIF CHALUPPE, 770 — CENTRO - ITAPEVI -SP, INCLUINDO A TOTALIDADE DE SUA ESTRUTURA Fi-
SICA, COMPOSTA POR 29 (VINTE E NOVE) BOXES COMERCIAIS, SETOR ADMINISTRATIVO, BANHEI-
ROS, AREAS COMUNS INTERNAS E EXTERNAS, PARA FINS DE EXPLORACAQO COMERCIAL, MANU-
TENCAO, GESTAO OPERACIONAL E PROMOGAO DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO LOCAL
pelo que se declara em condicdes de executar o objeto, em estreita observancia com o indi-
cado no Termo de Referéncia, nas especificacdes e na documentacdo, objeto desta licitacdo,
através do Edital do PREGAO ELETRONICO n° 53/2025, redlizada que foi, sob o regime de em-
preitada por pregos global, tipo maior preco e devidamente homologada pela CONCEDENTE.

1.2. Dos !va[ores confratados:

VALOR VALOR TOTAL
ITEM | QTDE. UN. DESCRICAO MENSAL PARA 180
| MESES

Concessao de uso de bem puiblico, mediante pa-
gamento mensal com encargo, destinada & im-
: plantagéo, gestao e exploragd@o comercial de 29
01 Lol B (vinte & nove)_boxes do merccmtto Municipal "Mc.:ur]'a
Madalena Felipe de Carvalho", incluindo a adminis-
tragdo das dreas comuns, manutengdo, limpeza,
seguranga e demais responsabilidades operacio-
nais da concessiondria.

1.3. A concessiondria serd respons@vel por toda a gestdo integrada do equipamento
publico, abrangendo @ organizagc&o das afividades comerciais, a padronizac@o dos SErvicos,
a manutencdo das instalagdes, a seguranca, a limpeza e a gestdo de residuos, em

R$ 38.100,00 | R$ 4.858.000,00
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conformidade com os atos normativos expedidos pelo Poder Concedente, que integram o
contfrato como cldusulas obrigatérias

1.4. Da especificago das atividades

1.4.1. As afividades a serem desenvolvidas no interior do Mercado Municipal "Maria Madalena
Felipe de Carvalho” deverdo ser compativeis com a destinacdo publica do equipamento,
atendendo ao interesse coletivo, & vocacdo econdmica e social do espago, bem como as
direfrizes definidas pelo Poder Concedente.

1.4.2. Compete & concessiondria, no @mbito de sua gestdo integrada, promover a organiza-
¢&o funcional dos espacos, estabelecendo a alocagdo dos segmentos e atividades comerci-
ais, conforme critérios de complementaridade, diversidade, viabilidade técnica e respeito as
normas sanitdrias, urbanisticas, ambientais e de seguranga.

1.4.3. A concessiondria deverd apresentar Plano de Ocupacdo contendo a proposta de distri-
buicdo das atividades, que serd submetida & andlise e aprovagdo do Poder Concedente, ob-
servando-se os principios da eficiéncia, acessibilidade, regularidade do uso do solo e convivén-
cia harmoniosa entre os permissiondrios e usudrios.

1.4.4. Fica vedada ainstalacdo de atividades que contrariem a fungdo socioecondmica do
equipamento pUblico, a ordem plblica, os bons costumes, a legislagdo vigente ou que com-
prometam a seguranca, a salubridade, o meio ambiente e a integridade das instalagdes.
1.4.5. A eventual alteracdo, ampliacd@o ou substituicdo das atividades indicadas no Plano de
Ocupacdo aprovado deverd ser previamente submetida & apreciagdo técnica e autorizagdo
formal do Poder Concedente, mediante justificativa fundamentada por parte da concessiona-
ria. ‘

1.4.6. A concessiondria poderd celebrar contratos de cessdo secunddria de uso com terceiros
para a ocupacdo e exploracdo dos espacos internos, sob sua responsabilidade direta e con-
forme as diretrizes estabelecidas neste Termo de Referéncia € no Plano de Ocupag¢do apro-
vado. E vedada a transferéncia integral da gest@o do espacgo ou a delegacdo das obrigagdes
coniratuais assumidas perante o Poder Concedente.

1.4.7. Todos os contratos de cessto secunddria deverdo estar disponiveis para fins de auditoria,
fiscalizagdo e controle por parte do Poder Concedente, o qual poderd exigir adequagdes,
inclusive rescisdes, sempre que constatadas iregularidades ou violagdes as normas estabeleci-
das.

1.5. Do hordrio de funcionamento

1.5.1. O horério de funcionamento do Mercado Municipal “Maria Madalena Felipe de Carva-
lho" serd definido pela concessiondria no Plano de Ocupacdo, a ser submetido & andlise e
aprovagao do Poder Concedente, observadas as necessidades dos usudrios, a dindmica co-
mercial e as peculiaridades do entorno urbano.

1.5.2. O Plano de Ocupacdo deverd indicar, de forma clara, os hordrios de abertura ao puU-
blico, funcionamento interno, operagdo dos servicos de apoio e controle de acesso, assegu-
rando a regularidade, a seguranc¢a e a conformidade com as normas de posturas municipais
e de convivéncia urbana.

1.5.3. A readlizac@o de atividades fora do hordrio regular de funcionamento estard condicio-
nada & autorizagdo prévia e expressa do Poder Concedente, mediante solicitagdo fundamen-
tada por parte da concessiondria.

1.5.4. O hordrio destinado as operacdes de carga e descarga de mercadorias fambém deverd
constar expressamente no Plano de Ocupacdo, observando critérios de menor impacto & vizi-
nhcngc,'mobilidcxde urbana e seguranca operacional, podendo ser revisto por ato adminisira-
fivo do Poder Concedente sempre que necessdrio ao interesse publico.
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1.6. Das vedacgoes

1.6.1. No dmbito do Mercado Municipal "Maria Madalena Felipe de Carvalho", serd vedada
a redlizagdo de quaisquer condutas ou praticas incompativeis com o interesse publico, com a
Iegislc:gdo vigente, com as disposicdes deste Termo de Referéncia, do contrato de concessdo
e do Plano de Ocupacgdo aprovado, especidlmente:

1.6.2. O exercicio de afividades ou servicos em desacordo com as diretrizes e usos definidos
no Plano de Ocupagdo aprovado pelo Poder Concedente;

1.6.3. A ocupagdo imegular de dreas, compreendida como a exirapolacdo dos limites fisicos
dos espacgos designados ou a utilizagdo de dreas comuns sem autorizacdo expressa da con-
cessiondria;

1.6.4. A pratica de jogos de azar, atos ilicitos, atividades clandestinas ou qualquer comporta-
mento qLJe atente contra a ordem publica, a seguranca dos frequentadores ou a funcéo insti-
tucional do equipamento pUblico;

1.6.5. O descarte indevido de residuos sélidos ou liquidos, fumaca, gordura ou qualquer subs-
tancia poluente em dreas infemas ou externas, em desconformidade com as normas ambien-
tais, sanitarias e de limpeza urbana;

1.6.6. A veiculagdo de qualguer forma de propaganda politico-partidéria, religiosa ou ideo-
I6gica nas dependéncias do Mercado, vedada em cardter absoluto, em consonéncia com os
principios da laicidade do Estado e da impessoalidade da Administracdo PUblica;

1.6.7. A permanéncia ou o exercicio de atividades por individuos sob efeito de substancias
psicoativas, inclusive dlcool, que comprometam a seguranga, a convivéncia ou o funciona-
menio do espaco;

1.6.8. A concessiondria deverd incluir em seu regulamento interno & nos coniraios de cessdo
secunddria as vedagdes aqui previstas, responsabilizando-se por zelar pelo seu cumprimento
no dmbito das atividades exercidas no equipamento concedido. Constatadas infracdes, ca-
berd a ¢oncessiondric adotar as providéncias imediatas, inclusive de san¢do contratual in-
terna, e comunicar formalmente ao Poder Concedente para as medidas cabiveis.

1.7. Dos encargos de administracdo, operagdo, manutencdo, vigilancia e limpeza do mer-
cado municipal

1.7.1. Administragdo
1.7.1.1. A concessiondria deverd manter, durante toda a vigéncia contratual, as instalacdes do
Mercado Municipal “Maria Madalena Felipe de Carvalho” em plenas condigcdes operacionais,
observando os principios da continuidade, qualidade e eficiéncia dos servicos pUblicos conce-
didos.
1.7.1.2. Compete & concessiondria manter o Poder Concedente informado sobre todos os as-
pectos relacionados & execugdio do contrato, devendo responder a quaisquer solicitacdes for-
mais no prazo maximo de 30 (trinta) dias Uteis, contados do recebimento da comunicacao
oficial.
1.7.1.3. Caberd & concessiondria obter, perante os érgdos publicos municipais, estaduais e fe-
derais, fodas as licencas, alvards, autorizacdes e demais documentos necessdrios ao exercicio
regular de suas atividades, arcando integralmente com as despesas decorrentes.
1.7.1.4. A concessiondria deverd manter atualizadas todas as licencas e autorizacdes exigidas
para a o'percc;éo do equipamento concedido, sendo responsdvel por sua renovacdo nos pra-
Z0S esiobelecidos pelos érgdos competentes.
1.7.1.5. Nas contfratages de pessoal, a concessiondria deverd observar integralmente a legis-
lacdo trabalhista, previdencidria, tributdria, fiscal, bem como os acordos, convencgdes e dissi-
dios coletivos das categorias profissionais envolvidas, assegurando ainda o cumprimento das
normas de seguranca e sadde no trabalho previstas nas normas regulamentadoras vigentes.
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1.7.1.4. A concessiondria deverd fornecer aos seus colaboradores todos os equipamentos de
protecdo individual (EPIs) e coletiva (EPCs) necessarios & execucdo segura de suas atividades,
devendo zelar pela sua utilizacdo adequada e substituicdio periddica, conforme estabelecido
na legislac@o vigente.

1.7.2. Operacdo

1.7.2.1. A concessiondria serd responsdavel por toda a operagdo do Mercado Municipal, com-
preendendo a coordenacdo das atividades comerciais, o atendimento ao publico, a gestao
dos espacos comuns e a aplicacdo das diretrizes estabelecidas no Plano de Ocupagdo apro-
vado pelo Poder Concedente.

1.7.2.2. A operacdo deverd observar os principios da eficiéncia, do respeito a coletividade, da
sustentabilidade e da promocéo da atividade econdmica local, assegurando a harmonia en-
fre os ocupantes, usudrios e o poder publico.

1.7.2.3. A concessiondria deverd disponibilizar equipe capacitada e devidamente identificada
para atuar nas funcdes de atendimento, coordenacdo, controle de acessos e apoio operaci-
onal, conforme exigéncias contratuais.

1.7.3. Manutengdo

1.7.3.1. E de inteira responsabilidade da concessiondria a execucdo de todas as atividades de
manutencdo preventiva, corretiva e preditiva das instalagdes, equipamentos e mobilidrios do
Mercado Municipal, com vistas & preservacdo de suas condictes funciondais, estruturais e esté-
ticas. |

1.7.3.2. A concessiondria deverd manter registro atualizado de todos os servicos de manuten-
cdo redlizados, o qual deverd estar disponivel para fiscalizagdo do Poder Concedente sempre
que solicitado.

1.7.3.3. Eventudis intervencdes gue demandem paralisacdo tempordria de dreas do mercado
deverdo ser previamente comunicadas ao Poder Concedente, acompanhadas de plano de
execucdo e cronograma.

1.7.4. Vigilancia

1.7.4.1. A concessiondria serd responsavel por implantar € manter sistema de vigilncia pairi-
monial no Mercado Municipal, garantindo a integridade fisica das instalagcdes, dos usudrios,
frabalhadores e bens publicos.

1.7.4.2. A vigildncia poderda ser exercida por meio de equipe presencial, sistema de monitora-
mento eletrénico ou modelo hibrido, conforme o plano de seguranca aprovado pelo Poder
Concedente.

1.7.4.3. As afividades de vigil@ncia deverGo respeitar as legislacdes aplicdveis e observar as
normas de convivéncia e protecdo aos direitos dos usudrios, sendo vedada qualquer forma de
consfrc:ngimemo ou tratamento discriminatério.

1.7.5. Limpeza

1.7.5.1. A concessiondria serd responsdvel por manter o Mercado Municipal permaneniemente
[impo, orfejodo, higienizado e livre de odores, em condicdes adequadas de salubridade e bem-
estar para os usudrios e trabalhadores.

1.7.5.2. As atividades de limpeza deverdo incluir a varicdo, coleta de residuos, lavagem de
pisos, higienizacto de sanitdrios e demais rotinas compativeis com a dindmica do uso coletivo
do espaco, conforme padrdes definidos em regulamento.

1.7.5.3. A concessiondria deverd adotar préticas sustentdveis de gestdo de residuos sélidos, pro-
movendo a separacdo adequada dos materiais reciclaveis, o correto descarte e, quando pos-
sivel, G(;ées de educacdo ambiental junto aos ocupantes e usudrios.
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1.8. Das disposicdes gerais

1.8.1. O Mercado Municipal serd entregue & concessiondria sem qualquer benfeitoria, mobili-
drio ou ihs’rcicc;éo adicional, competindo exclusivamente a esta redlizar, por sua conta e risco,
as adaptacdes, layout, impeza inicial, instalagdo de mobilidrio e equipamentos necessarios a
plena opercgc‘xo do espaco concedido. A concessionaria declara, para todos os fins, que re-
ceberd o bem em condicdes adequadas de uso e se compromete a restitui-lo, ao término da
concessdo, em estado de conservacdo compativel com o uso regular e continuo, observadas
as benfeitorias autorizadas e incorporaveis.

1.8.2. Compete & concessiondria assegurar que todos os seus colaboradores, inclusive os vin-
culados as atividades exercidas por cessiondrios secunddrios, estejam devidamente capacita-
dos para atendimento ao plblico, prezando pela exceléncia na prestagdo dos servicos e pela
manutencdo de ambiente adequado & convivéncia e & finalidade publica do espago.

1.8.3. A comercializacdo de produtos no interior do Mercado Municipal dar-se-& exclusiva-
mente sob gestdo da concessiondria, diretamente ou por meio de subcessdo regularizada,
sendo obrigatdria a emissdo de nota ou cupom fiscal aos consumidores finais, nos fermos da
legislacdo tributdria vigente.

1.8.4. Evedada & concessiondria a transferéncia da totalidade ou da titularidade do contrato
de concessdo sem a anuéncia expressa do Poder Concedente, sendo permitida, no entanto,
a cessdo secunddria dos espacos internos a terceiros, sob sua exclusiva responsabilidade e
conforme diretrizes constantes no Plano de Ocupagdo aprovado.

1.8.5. A concessiondria deverd zelar continuamente pela conservacdo do espago conce-
dido, sendo responsdével por realizar os reparos & manutencdes necessarios, inclusive nas areas
comuns, mediante comunicac&o prévia ao Poder Concedente quando envolver alteragdes
estruturais ou de engenharia.

1.8.6. A eventual readequacdo das atividades desenvolvidas no inferior do Mercado Munici-
pal deverd respeitar o Plano de Ocupacdo aprovado e dependerd de justificativa técnica e
autorizac@o do Poder Concedente, quando implicar alteragcdo de ramo, modificagdo estrutu-
ral ou impacto relevante no uso do espacgo publico.

1.8.7. Com o objetivo de fomentar a ocupacdo inicial, incentivar a viabilidade econdmica do
projeto e atrair maior competitividade na fase licitatéria, podera ser adotado regime de pro-
gressividade no pagamento mensal da outorga nos primeiros anos de concess@o, conforme
segue:

a) 1° ano: pagamento equivalente a 60% do valor proposto;

b) 2° ano: 70% do valor regjustado;

<) 3° ano: 80% do valor regjustado;

d) A partir do 4° ano: 100% do valor originalmente pactuado, com os regjustes legais devidos.
1.8.8. A aplicacdo do regime de progressividade dependerd de deliberagcdo administrativa
fundamentada, em razdo do interesse publico e da sustentabilidade do contrato.

1.9. Da exploracdo de receitas acessérias:

1.9.1. A concessiondria poderd, mediante autorizagdo prévia do Poder Concedente, explorar
receitas alternativas, complementares, acessérias ou de projetos associados, com ou sem ex-
clusividade, decormrentes da concess@o de uso.

1.9.2. A solicitac@o deverd ser formalizada mediante apresentagdo de plano de exploracao,
acompanhado de estudo de viabilidade juridica, técnica e econdmico-financeira, e de com-
provagdo de compatibilidade com a legislagdo vigente no Municipio de ltapevi.

1.9.3. Ser&o consideradas receitas acessorias aquelas decorrentes da exploracéo de publici-
dade, confratos de exclusividade, instalac&o de antenas, patrocinios, realizac@o de eventos
culiurais, quiosques tempeordrios ou outras iniciativas que, por meios licitos, gerem receita &
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concessiondria.

1.9.4. Todos os contratos deverdo ser celebrados exclusivamente pela concessiondria, sendo
vedada sua formalizagdo direta por locatarios ou terceiros.

1.9.5. A concessiondria deverd manter contabilidade separada das receitas acessorias e en-
viar relatérios mensais e um relatdrio anual consolidado ao Poder Concedente, incluindo copias
contratudis e planilhas de receita.

1.9.6. A Administracdo fera acesso, a qualguer tfempo, aos contratos firmados pela concessi-
ondria que envolvam a drea objeto da concessdo.

1.9.7. Serd devido repasse de 15% (quinze por cento) sobre o valor bruto das receitas acessé-
rias & Prefeifura de Itapevi, sem deducao de tributos ou encargos.

1.9.8. O prazo de vigéncia dos contratos de exploracdo ndo poderd ultrapassar o prazo da
concessdo de uso.

1.9.9. O Poder Concedente terd até 30 (frinta) dias, prorrogéveis por igual periodo, para se
manifestar sobre os pedidos de exploracdo. Este prazo poderd ser suspenso para solicitacao de
esclarecimentos complementares & concessiondaria.

CLAUSULA Il - DO VALOR
2.1. O vdlor total, de acordo com o prego ofertado, para execucdo do objeto deste contrato

€ de R$ 6.858.000,00 (seis milndes e oitocentos cinquenta e oito mil redis), daqui por diante
denominado "VALOR CONTRATUAL"

CLAUSULA Ill - DA FORMA DE PAGAMENTO

3.1. O pagamento da concessdio de uso do espago publico deverd ocorrer até o dia 15
(quinze) do més subsequente, sob pena da incidéncia de juros, multa e correc&o monetdria;
3.2. Apds aemissdo da Ordem de Concessdo, serd concedido & concessiondria o prazo ma-
ximo de 30 (frinta) dias para sua instalagdo e inicio das atividades, periodo em que ficard isento
do pagamento do preco puUblico firmado;

33. O pcgomen’ro mensal da outorga, deverd ser recolhido em conta corrente especifica,
em nome da Prefeitura Municipal de ltapevi, através de boleto bancdrio, ou qualguer outra
forma de pagamento que a Administrac@o determinar, de acordo com aviso prévio & conces-
siondria e serd& contabilizado pelo Municipio através dos elementos econdmicos estabelecidos
pelo Departamento de Contabilidade:

3.4. Em caso de atraso, serd cobrada a multa no valor de 10% (dez por cento) sobre o valor
do débito, acrescidos de j juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, além de correcdo
monetaria;

CLAUSULA IV - DO PRAZO DE VIGENCIA CONTRATUAL

4.1. O prazo de vigéncia do coniraio serd de 180 (cento e oitenta) meses, coniados a partir da
data de recebimento da Ordem de Concessdo a ser expedida pela Secretaria de
Desenvolvimento Econdémico, podendo ser prorogado nos termos do Artigo 107 da lei
14.133/21.

4.2. Em consondncia com a legislag&o vigente, a presente Concesséo de Uso se dd em cardter
eminentemente precdrio, podendo ser rescindida a qualquer tempo, sem indenizacdo de
qualquer espécie ou natureza & concessiondria.

cu’xusu% V - DA PRORROGACAO E DO REAJUSTE
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5.1. O conirato poderd ser prorrogado nos termos do Art. 107 da Lei n® 14,133/21, de comum
acordo e manifestado com antecedéncia de, no minimo, 90 (noventa) dias antes de seu
férmino.

5.2. Osvalores pactuados serdo reqjustados a cada periocdo de 12 (doze) meses, contados a
partir da data de assinatura do contrato, cuja data-base do regjuste estd vinculada & data do
orgamento estimado, qual seja, maio/2025, conforme art. 25, pardgrafo 7° e art.92, paragrafo
3° da Lei n°® 14.133/2021, com base na variagdo do indice de Precos ao Consumidor - IPC da
FIPE.

CLAUSULA VI - DAS OBRIGACOES LEGAIS E FISCAIS

6.1. Todos e quaisquer impostos, taxas e contribuicdes fiscais e para fiscais, inclusive os de
natureza previdencidria, social e trabalhista, emolumentos, édnus ou encargos de qualguer
natureza, decorrentes da celebragcdo deste contrato ou da execucdo, correrdo Unica e
exclusivamente por conta da CONCESSIONARIA.

6.2. Obriga-se a CONCESSIONARIA a manter-se inteiramente em dia com as contribuicoes
previdencidrias, sociais e frabalhistas.

6.3. Verificada, em qualguer tempo, a existéncia de débito proveniente do ndo recolhimento
dos mesmos, por parte da CONCESSIONARIA serdo aplicadas as penalidades previstas neste
instrumento.

6.4. Quaisquer alteracdes nos encargos ou obrigacdes de natureza fiscal e/ou para fiscal, apds
a data limite de recebimento e abertura da proposta, serd objeto de entendimento entre a
CONCES;IONARIA € o CONCEDENTE.

6.5. A CONCESSIONARIA responderd a todas as reclamatérias trabalhistas que possam ocorrer
em consequéncia da execugdo dos servicos contratados, os quais ndo importam em
vinculacdo laboral entre a CONCEDENTE e o empregado envolvido, que mantém relagdo
empregaticia com a CONCESSIONARIA, empregadora na forma do disposto no Art. 2°, da
Consolidacdo das Leis do Trabalho.

6.6. Caso hgja condenacdo da CONCEDENTE, inclusive como responsavel soliddrio, a
CONCESSIONARIA reembolsar-he-& os valores pagos em decorréncia da decisé@o judicial, em
virtude do contrato.

CLAUSULA VI - DAS OBRIGAGCOES DA CONCESSIONARIA
7.1. A CONCESSIONARIA obriga-se a:
7.1.1. Cumprir todas as cldusulas e condicdes previstas no Edital, no contrato de concessdo,
neste Termo de Referéncia, no Plano de Ocupagdo e na legislacdo vigente, mantendo a ges-
tGo, operacdo e conservacdo do Mercado Municipal de forma continua, eficiente, segura e
adequada ao interesse publico.
7.1.2. Adequar e equipar o espaco fisico concedido, bem comeo redlizar, por sua conta e risco,
todas as adaptacgdes, benfeitorias, instalagcdes e acabamentos necessdrios para o inicio e o
regular funcionamento das atividades, no prazo de até 30 (trinta) dias do recebimento da Or-
dem de Concessdo, podendo este ser prorrogado mediante justificativa aceita pelo Poder
Concedente,
7.1.3. MdnTer o funcionamento diério do equipamento, conforme o hordrio aprovado no Plano
de Ocupagdo, observadas as diretrizes operacionais e administrativas definidas pela Secretaria
de Desenvolvimento Econémico.
7.1.4. Garantir a conservagdo, limpeza, seguranca, manuiencdo, vigildncia, controle de pra-
gas e salubridade de todas as dreas sob sua responsabilidade, inclusive dreas comuns, de forma
a preservar a integridade do espaco publico.

W
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7.1.5. Providenciar a obtenc¢do e aregular manutencdo do Alvard de Funcionamento, licengas
sanitdrias e demais documentos exigidos pela legislacdo vigente, no prazo méximo de 30
(tfrinta) dias a contar da Ordem de Concessdio.

7.1.6. Apresentar, quando exigido, os comprovantes de regularidade fiscal, frabalhista, previ-
dencidria, sanitaria e ambiental, bem como de pagamento da outorga mensal e das despesas
comuns :do equipamento, inclusive quando instituidas taxas de limpeza, seguranca e conser-
vacdo, mediante ato administrativo do Poder Concedente.

7.1.7. Promover o atendimento cordial ao publico e capacitar seus colaboradores, direta ou
indiretamente vinculados & operacdo, mediante treinamentos periédicos relacionados a boas
praticas fde atendimento, higiene, seguranca do trabalho e legislagcdo sanitéria.

7.1.8. Disponibilizar uniformes e crachds de identificag@o aos seus funciondrios, durante todo o
periodo de vigéncia da concessdo.

7.1.9. Utilizar, nas atividades de limpeza e higienizagdo, produtos adequados & natureza do
servico e em conformidade com as normas ambientais, de salde e seguranca, vedada a utili-
zagdo de substancias nocivas ao meio ambiente ou ao ser humano.

7.1.10. Redlizar a refirada e destinacdo adequada dos residuos gerados no Mercado Munici-
pal, inclusive das dreas de alimentagdio, conforme a legislacdo ambiental e sanitéria vigente.
7.1.11. Manter, em local visivel, os certificados e autorizagdes expedidos pelos érgdos de fisca-
lizagdo, especialmente da Vigilancia Sanitdria, dentro do prazo de validade.

7.1.12. Cumprir as obrigacdes frabalhistas, previdencidrias, tributdrias € demais encargos legais
relacionados a seus empregados, prepostos ou terceiros sob sua responsabilidade, ndo ge-
rando qualquer vinculo empregaticio com o Municipio de ltapevi.

7.1.13. Submeter previamente & aprovagdo do Poder Concedente quaisquer intervencdes fi-
sicas no '@mével, incluindo reformas, alteragdes estruturais ou de layout, vedada a utilizacdo de
logotipos, brasdes ou simbolos do Municipio sem autorizacdo expressa.

7.1.14. Promover a identificacdo padronizada dos espagos, conforme modelo aprovado, con-
tendo nome da empresa, ramo de atividade e identificac@o funcional da unidade, quando
aplicavel.

7.1.15. Assegurc{r a acessibilidade universal nas dreas sob sua responsabilidade, em conformi-
dade com a legislacdo vigente.

7.1.16. Nao transferir, no fodo ou em parte, o objeto da concessdo sem a anuéncia do Poder
Concedente. As cessdes secunddrias no interior do equipamento publico devem obedecer as
diretrizes do Plano de Ocupagdo e as regras contratuais estabelecidas.

7.1.17. A execugdo de musica mecéanica ou amplificada nas dreas externas dependerd de
autorizagcdo expressa e prévia do Poder Concedente, respeitadas as normas de convivéncia
urbana e ambiental.

7.1.18. Goronﬂr a confinuidade dos servigos, vedada a paralisacdo injustificada das atividades,
salvo nos casos de forgca maior, emergéncia, ordem técnica ou por determinacao formal da
Administrac&o PUblica.

7.1.19. Ao final da concessdo, restituirintegralmente o imével publico concedido em condicdes
de uso, ¢onsewogao e limpeza, sendo vedada qualquer retencdo ou indenizacdo pelas ben-
feitorias realizadas, que se incorporardo automaticamente ao patriménio publico.

7.1.20. Atender prontamente as orientacdes e determinacdes dos drgdos fiscalizadores com-
petentes, bem como cooperar com as agdes de auditoria e monitoramento conduzidas pelo
Poder Concedente ou por seus representantes designados.

7.2. A CONCESSIONARIA obriga-se ainda a:
7.2.1. Atender plenamente o descrito no Edital;
7.2.2. Assegurar o objeto deste Contrato e a sua conservacao; N
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7.2.3. Permitir e facilitar a fiscalizagdo e/ou inspecdo dos objetos deste Contrato, a qualquer
hora, devendo prestar todos os informes e esclarecimentos solicitados por escrito;

7.2.4. Participar a fiscalizacdo a ocorréncia de qualquer fato ou condicdo que possa atrasar
ou impedir o fornecimento do objeto deste Contrato, em parte ou no todo;

7.2.5. Manter as condi¢coes de habilitagcdo e qualificacdo exigidas no Edital que a este deu
origem;

7.2.6. Cumprir, no que couber para esta execugdo contratual, alein® 13.709, de 14 de agosto
de 2018, Lei Geral de Protec@o de Dados Pessoais (LGPD) e Decreto Municipal n® 5.848 de 15
de dezembro de 2023, com o objetivo de proteger os direitos fundamentais de liberdade e de
privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa natural, em especial tomar
todas cs; medidas cavielares para que ndo haja quaisquer infragdes & referida Lei, além de
cumprir com as demais obrigacoes.

CLAUSULA VIl - DAS OBRIGAGOES DA CONCEDENTE

8.1. Compete & Secretaria de Desenvolvimento Econdmico, fiscalizar e acompanhar os servi-
¢os e a garantia do bom andamento do processo de implantac@o dos boxes no Mercado
Municipal;

8.2. Caberd ao Poder CONCEDENTE, acompanhar e fiscalizar a execucdo do confrato, e de-
mais requisitos, assim como participar de todos os atos que se fizerem necessdrios para sua fiel
execucdo durante a vigéncia da concessdo;

8.3. Disponibilizar o acesso da empresa vencedora co objeto desta Concessdo, imediata-
mente apds a assinatura do contrato, de forma que a CONCESSIONARIA possa realizar as adap-
tacdes e acabamentos necessdrios, a seu encargo, para o inicio dos servicos propostos;

8.4. Registrar asiregularidades constatadas em ato de fiscalizacdo, cientificando a autoridade
competente para as providéncias pertinentes, e notificar a concessiondria para pronta regula-
rizagdo;

8.5. A gualguer momento, por motivo de interesse publico, as concessdes de uso poderdo ser
revogadas, sem gue caiba ao interessado direito & indenizaco.

8.6. Acompanhar as afividades desenvolvidas no espago sob concessdo no que se refere aos
padroes fe requisitos minimos estabelecidos no Termo de Referéncia e Contrato celebrado com
o Municipio de Iltapevi;

8.7. Coordenar e disciplinar as atividades de propaganda, publicidade e comunicagcdo no in-
terior do Mercado Municipal;

8.8. Redlizar a fiscalizagdo no local e nofificar a Concessiondria de toda e qualquer iregulari-
dade apurada.

CLAUSULA IX - DAS PENALIDADES

9.1. S&o aplicdveis as sancdes previstas no Titulo IV do Capitulo | da Lei n® 14.133/21,
assegurado o confraditério e a ampla defesa;

7.2. A licitante que der causa & inexecugdo parcial do confrato que cause grave dano &
Administragca@o, ao funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo; der causa &
inexecugdo total do contrato; deixar de enfregar a documentacdo exigida para o certame;
ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;
ndo celebrar o contrato ou n@o entregar a documentacdo exigida para a contratacdo,
guando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta; ensejar o retardamento da
execucdo ou da enfrega do objeto da licitagc@o sem motivo justificado, ficard impedida de
licitar e contratar com o Municipio de Itapevi, pelo periodo de até 03 (irés) anos, nos termos do
§4° do art. 156 da Lei n® 14.133/21;

9.2.1. Além da pendlidade prevista no item 9.2, também ensejard a licitante a cobranca por
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via administrativa ou judicial de multa de até 10% (dez por cento) sobre o valor total de sua
proposta;

9.2.2. As pendlidades previstas nos subitens 9.2 e 9.2.1 serdo impostas apds regular
procedimento administrativo, garantide o direito prévio do contfraditdrio e da ampla defesq;
9.3. A recusa injustificada da adjudicatériac em assinar, aceitar ou retirar o contrato ou
instrumento equivalente, dentro do prazo estabelecido pelo Municipio de ltapevi caracteriza o
descumprimento total da obrigag&o assumida, sujeitando-se & multa de até 10% (dez por cento)
sobre o valor da obrigagdo ndo cumprida;

9.4. O atfraso injustificado na execugdo contratual, sem prejuizo do disposto no pardgrafo Unico
do art.162 da Lei n° 14.133/21, sujeitard a CONCESSIONARIA, garantida a prévia defesa, as
seguintes penalidades:

a) adveriéncia, quando a Contratada/concessiondria descumprir qualquer obrigacdo
contratual, ou quando forem constatadas iregularidades de pouca gravidade, para as quais
tenha concorrido diretamente;

b) mulia: de até 10% sobre o valor anual do contrato, em caso de descumprimento das
obrigagdes contratudis;

c) suspensdo tempordria de participac@o em licitagdo, e impedimento de contratar com este
Municipio, pelo prazo de até 03 (trés) anos, nos casos de reincidéncia em inadimplementos
apenados por 02 (duas) vezes no mesmo insfrumento contratual ou ato juridico andlogo, bem
como as faltas graves que impliquem a rescisdo unilateral do contrato ou instrumento
equivalente;

d) declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragc@o Publica, pelo
prazo de 04 (seis) anos, na pratica de atos de natureza dolosa pela Contratada/concessiondria,
dos quais decorram prejuizos ao interesse publico de dificil reversdo.

9.4.1. As sancgdes de adverténcia, suspensdo e declaracdo de inidoneidade poderdo ser
aplicadas juntamente com a san¢cdo de mulig;

9.5. NGo ser@o aplicadas as sangdes quando o motivo da mora ou inexecucdo decorrer de
forga maior ou caso fortuito, desde que devidamente justificados, comprovados e aceitos pelo
CONCEDENTE;

9.5.1. Consideram-se motivos de forca maior ou caso fortuito: atos de inimigo publico, guerrq,
revolugdo, blogueios, epidemias, fendmenos meteorolégicos de vulto, perturbacdes civis, ou
acontecimentos assemelhados que fujam ao confrole razodvel de qualquer das partes
CONCEDENTES;

9.6. O pedido de prorrogacdo de prazo final dos servicos ou enfrega de produto somente serd
apreciado e anuido pela Secretaria Municipal requisitante, se efetuado dentro dos prazos
fixados no conirato ou instrumento equivalente;

9.7. O prazo para pagamento de multas serd de 10 (dez) dias Gteis, a contar da intimacéo da
infratora;

2.9. O bogomen’ro das multas ndo exime a CONCESSIONARIA do fiel cumprimento das
obrigagdes e responsabilidades contraidas neste instrumento.

CLAUSULA X - DA APLICAGAO DAS MULTAS

10.1. As multas e demais sancdes serdo aplicadas através de procedimento administrativo
sancionatério, requerido pela Secretaria Municipal Gestora do Contrato ou ARP, quando for o
caso, por proposta da fiscalizacdo, e se dard da seguinte forma:
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a) Instaurado o Processo Administrativo Sancionatério, a CONCESSIONARIA serd notificada via
e-mdail e carta postal com Aviso de Recebimento, para que apresente defesa prévia no prazo
de 5 (cinco) dias;

b) A defesa prévia serd andlisada, tendo em vista a gravidade da falta cometida pela
CONCESSIONARIA e se for o caso, serd aplicada sangdo administrativa e/ou multa pelo
Departamento de Gestdo de Contratos — Secretaria de Suprimentos, com prévia anuéncia da
secretaria interessada;

c) Quando da aplicac@o das multas, a CONCESSIONARIA serd nofificada administrativamente,
com aviso de recebimento, pela CONCEDENTE, para no prazo improrogdvel de 10 (dez) dias
Uteis, recolher & Tesouraria desta, a importancia correspondente, sob pena de incorrer em
outras sancdes cabiveis;

d) Da aplica¢do de multas, caberd recurso & CONCESSIONARIA no prazo de 05 (cinco) dias
Uteis, a contar da data do recebimento da respectiva notificacdo, o CONCEDENTE, airavés de
sua Procuradoria Municipal, julgar@, procedente ou improcedente a penalidade a serimposta,
devendo fundament&-la e, se improcedente, a importancia recolhida pela CONCESSIONARIA

serd devolvida pela prefeitura, no prazo de 10 (dez) dias corridos, contados da data do
julgamento.

CLAUSULA XI - DA ALTERAGAO CONTRATUAL
11.1. Este conirato poderd ser alterado, com as devidas justificativas, nos seguintes casos:
11.1.1. Unilateralmente pela CONCEDENTE:

a) quando houver modificacdo dos servigos ou das especificacdes, para melhor adequacdo
aos seus objetivos;

b) Quando necessaria a modificagcdo do valor contratual em decorréncia de acréscimo ou
diminuicdo quantitativa de seu objeto.

11.1.2. Por acordo das partes:

a) Quando necessdria & modificacdo da forma de pagamento, por imposicdo de
circunstancias superveniente mantida o valor inicial atudlizado, vedada a antecipacdo do
pagamento com relagdo ao cronograma financeiro fixado sem a correspondente
confraprestagdo do servigo.

CLAUSULA XII - DO SUPORTE LEGAL

12.1. A presente contratag@o estd sendo formalizada por Preg@o, com supedaneo no artigo
28, inciso |, da Lei Federal n® 14.133/2021, e subsequentes alteragdes.

CLAUSULA Xill - DA ENCAMPACAO

13.1. Em caso de encampagdo ou declaracdo de caducidade, nos termos da Lei Federal 8.987
de 13 de fevereiro de 1996, haverd indenizac@o dos bens reversiveis (quando o caso), na
proporcdo ao prazo da concessdo, mediante lei especifica e apds o prévio pagamento de
indenizagdo, nos termos do disposto no artigo 35 da Lei Federal 8.987 de 13 de fevereiro de
1995, devendo ser observado o direito a ampla defesa.

13.2. Extinta a concessd@o, todos os direitos e privilégios retornardo & CONCEDENTE, a qual
ascenderd ao servico, procedendo aos levantamentos, avaliagdes e liquidagdes necessarias,
autorizando a ocupagdo das instalacdes pela concedente.
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CLAUSULA X1V - DA EXTINCAO DO CONTRATO

14.1. O CONCEDENTE poderd extinguir unilateralmente o presente contrato, nos termos do art.
137, incisos | a IX, da Lei Federal n® 14.133/21.

14.2. A rescisdo do contrato, na forma da clausula anterior, acarretard as consequéncias
referidos; no art. 139, da Lei de Licitagdes, sem prejuizo das demais sangoes.

CLAUSULA XV - DO CONHECIMENTO DAS PARTES

15.1. Ao firmar este instrumento, declara a CONCESSIONARIA ter plena ciéncia de seu
conteddo, bem como dos demais documentos vinculados ao presente Contrato, para nada
mais reclamar, em tempo algum.

CLAUSUL?A XVI - DA LEI GERAL DE PROTEGAO DE DADOS

16.1. As|partes se comprometem a proteger os direitos fundamentais de liberdade e de
privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa natural, relativos o
tratamento de dados pessoais, inclusive nos meios digitais, nos fermos da Lei Geral de Protecdo
de Dados - LGPD (Lei n° 13.709, de 14 de agosto de 2018).

CLAUSULA XVII - DAS DISPOSICOES FINAIS

17.1. O presente contrato € regido pelas normas da Lei Federal n® 14.133/21, logo aplicando-se
a este fodas as prerrogativas previstas no art. 104, bem como o Decreto Municipal n® 5.848/2023,
aplicados inclusive aos casos omissos.

17.2. Na contagem dos prazos estabelecidos neste contrato, excluir-se-a o dia do inicio e incluir-
se-G o do vencimento, prorrogando-se este, automaticamente, para o primeiro dia Util, se recair
em dia sem expediente.

17.3. Fazem parte integrante deste contrato o Edital e seus Anexos, aos quais as partes estdo
vinculadas.

17.4. A CONCESSIONARIA obriga-se a manter, durante toda a execucdo do confrato, em
compatibilidade com as obrigacdes por ela assumidas, fodas as condicdes de habilitacdo e
quciiﬁcoic;ﬁo exigidas na licitacdo.

CLAUSULA XVIIl - DO FORO
18.1. Elegem as partes CONCEDENTES o foro da cidade de ltapevi, para dirimir todas e quaisquer
confrovérsias oriundas deste contrato, renunciando expressamente a qualquer ouiro, por mais

privilegiado que segja.

E por estarem assim justos e contfratados, firmam o presente instrumento em 2 (duas) vias, para
um so efeito legal.
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[tapevi, 01 de julho de 2025.

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAF;E)II,- CONCEDENTE
Mauro Mcrﬁ/pé Junior
Secretdario de Desenvolvimento Econémico
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ANEXO XI
TERMO DE CIENCIA E NOTIFICAGAQO

CONCEDENTE: PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ITAPEVI
CONCESSIONARIA: EMPRESA 1 EMPREENDIMENTO IMOBEILIARIO SPE LTDA
CONTRATO N° (DE ORIGEM): 39

OBJETO: ! CONCESSAO ADMINISTRATIVA, EM CARATER ONEROSO, DO MERCADO MUNICIPAL
“MARIA MADALENA FELIPE DE CARVALHQO", SITUADO NA AVENIDA FERES NACIF CHALUPPE, 770 -
CENTRO - ITAPEVI/SP, INCLUINDO A TOTALIDADE DE SUA ESTRUTURA FISICA, COMPOSTA POR 29
(VINTE E NOVE) BOXES COMERCIAIS, SETOR ADMINISTRATIVO, BANHEIROS, AREAS COMUNS
INTERNAS E EXTERNAS, PARA FINS DE EXPLORAGAO COMERCIAL, MANUTENCAO, GESTAO
OPERACIONAL E PROMOCAO DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO LOCAL

Pelo presente TERMO, nds, abaixo identificados:

1. Estamos CIENTES de que:

a) o qjuste acima referido, seus aditamentos, bem como o acompanhamento de sua execugdo
coniratual, estar@o sujeitos a andilise e julgamento pelo Tribunal de Contas do Estado de S@o Paulo, cujo
frémite processual ocomerd pelo sistema eletrénico;

b) poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo cépias das manifestacdes de interesse,
Despachos e Decisdes, mediante regular cadastramento no Sistema de Processo Eletrdnico, em
consondncia com o estabelecido na Resolugdo n® 01/2011 do TCESP;

c) além de disponiveis no processo eletrénico, todos os Despachos e Decisdes que vierem a ser
tomados, relativamente ao aludido processo, ser&o publicados no Didrio Oficial do Estado, Caderno do
Poder Legislativo, parte do Tribuncl de Contas do Estado de SGo Paulo, em conformidade com o artigo
90 da Lei Complementar n°® 709, de 14 de janeiro de 1993, iniciandoe-se, a partir de entdo, a contagem
dos prazos processuais, conforme regras do Codigo de Processo Civil;

d) as informagdes pessoais dos responsaveis pela CONCEDENTE est@o cadastradas no médulo eletrdnico
do “Cadastro Corporativo TCESP — CadTCESP", nos termos previstos no Artige 2° das Instrugdes n°01/2020,
conforme "Declarag@o(bes) de Atualizacdio Cadastral" anexa (s);

e) é de exclusiva responsabilidade do contratado manter seus dados sempre atudlizados.

2. Damo-nos por NOTIFICADOS para:

a) O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e consequente publicagdo;

b) Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e regimentais, exercer o direito de
defesaq, inferpor recursos @ o que mais couber.

ITAPEVI, 01 DE JULHO DE 2025.

AUTORIDADE MAXIMA DO ORGAO/ENTIDADE:
Nome: Marcos Ferreira Godoy

Cargo: Prefeito

CPF: 160.814.448-80

RESPONSAVEIS PELA HOMOLOGAGAO DO CERTAME OU RATIFICACAO DA
DISPENSA/INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO:

Nome: Mauro Martins Ju
Cargo: Secretdrio Wde DesenvolvimenigrEcondmico
CPF: 280.816.888-8
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVI

SECRETARIA DE SUPRIMENTOS
Rua Agostinho Ferreira Campos, 675 — Vila Nova | Itapevi | S3o Paulo | CEP: 06693-120
Telefone: (11) 4143-7600 | licitacoes@itapevi.sp.gov.br

RESPONSAVEIS QUE ASSINARAM O AJUSTE:
Pelo CONCEDENTE:
Nome: Mauro Marfins JUﬂlQr‘\,

Cargo: Secretdrio Munijeipal de Desenvolvimento Econgriiico
CPF: 280.81 6.888—8%2’

/-/QAM FA T A B A

Assinatura:
Pela CONCESSIONARIA:
Nome: Antonio Cavalheiro Lacerda

CCJI’gOZ FépresenTClnTe Legol Documento assiplde digitalmente
CPF; 19711 72.608-77 g‘uob g:fém:; 25 17:16:57-0200

verifique erfhttps://validar.iti.gov.br

Assinatura:

ORDENADOR DE DESPESAS DA CONCEDENTE:
Nome: Luiz Claudio de Freitas Leite

Cargo: Secretdrio Municipal da Fazenda e Patrimonio
CPF: 287.561.498-32

Assinatura:

-

(*) Facultativo. Indicar quando j& constituido, informando, inclusive, o endereco eletrénico.
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